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Procedimento: APROVAGAO DE PROJETO E CERTIDAO DE REGULARIZAGAO DE OBRA

L i Departamento de Urbanismo, Posturas e "
Area Responsavel: . . . Versao Doc. 1.0
Licenciamentos - Engenharia

OBIJETIVO

Definir procedimento para as edificacdes a regularizar, cujo documento habil para a comprovacao da regularidade
da edificagdo que ndo tenha sido objeto de Alvara de Construgao, inclusive para fins de registro no Cartdério de
Registro de Imdveis, substituindo a Certiddo de Habite-se e / ou Aceite e a Certiddo de Construgdo expedido serd a
Certidao de Regularizagao.

RESULTADO DO PROCESSO

O resultado do processo consiste na emissdo do:
a) Certiddo de Regularizacdo de Obra;
b) Laudo de estabilidade e conformidade aprovado;
c) Projetos Arquitetonicos regularizados;
d) Memoriais Descritivos regularizados.

DESCRICAO DOS SERVICOS CONTEMPLADOS

a) Residencial

b) comercial / prestacdo de servigos

c) Industrial

d) Industrial & comercial / prestacdo de servigos

e) Industrial & Residencial

f) Industrial e/ou comercial / prestacdo de servigos & residencial
g) Residencial & comercial / prestacdo de servicos

LEGISLAGOES RELACIONADAS

e Lei Complementar municipal n2 3.903, de 6 de outubro de 2006 - DispGe sobre o zoneamento de uso e
ocupacdo do solo do Municipio de Araras, suas normas disciplinadoras e da outras providéncias;

e Decreto estadual n212.342, de 27 de setembro de 1978 - Aprova o Regulamento a que se refere o artigo
22 do Decreto-lei 211, de 30 de marco de 1970, que dispde sobre normas de promocao, preservacgao e
recuperagao da saude no campo de competéncia da Secretaria de Estado da Saude;

o Leifederal n28.212, de 24 de julho de 1991 - Disp&e sobre a organiza¢do da Seguridade Social, institui
Plano de Custeio, e da outras providéncias;

e Lei Complementar municipal n2 162, de 22 de outubro de 2020 - Institui o Cédigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Araras, e da outras providéncias;

e Lei Complementar municipal n2 3.902, de 06 de outubro de 2006 - Dispde sobre o Parcelamento do Solo e
UrbanizagGes Especiais do Municipio de Araras, suas Normas Disciplinadoras e da outras providéncias.

e Decreto estadual 56.819, de 10 de margo de 2011 - Institui o Regulamento de Seguranga contra Incéndio
das edificacGes e areas de risco no Estado de S3o Paulo e da providéncias correlatas
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e Lei municipal n2 1.781, de 11 de setembro de 1987 - DispGe sobre a protecdo do patrimonio histérico,
artistico e cultural do Municipio e cria o drgdao competente

INFORMAGOES GERAIS

Todas as edificacdes a serem regularizadas deverdo atender o disposto no cédigo de obras e edificacdes do
municipio de Araras, com excecdo das edificacbes com comprovacao de area de construcdo em nosso primeiro
cadastro, que serdo passiveis de regularizacdo para a area comprovada, a qualquer tempo, sem exigéncias
adicionais ou penalidades, mediante expedicao de certidao que viabilize a regularidade da construcao.

Serdo consideradas edificacBes a regularizar, as construgdes residenciais, comerciais, de prestacdo de servico e
industriais que estejam concluidas ndo regularizadas.

Os projetos de regulariza¢do, deverdo ser apresentados obedecendo as mesmas normas e padrdes dos projetos de
construcdo, sendo diferenciados apenas pela denominacao do titulo e dos memoriais descritivos, os quais serao
substituidos por laudo de estabilidade e conformidade, além dos memoriais de atividades comerciais e de prestacao
de servicos e memorial industrial, acompanhado de relatério fotografico, assinado por profissional habilitado e
cadastrado na Prefeitura Municipal de Araras.

Os projetos de regularizagdo, receberdo a definicdo de “Regularizado”, ndo sendo expedido Alvara por tratar-se de
obra ja edificada.

Quando do protocolo dos projetos de regularizacdo, deverd também ser anexado ao processo, requerimento
solicitando a respectiva Certidao de Regularizagdo da Obra.

Na Certiddo de Regularizacdo mencionada no paragrafo anterior, constard além dos dados referentes ao
proprietario e do imével, também a data da respectiva regularizagao.

A Certiddo de Regularizagdo é o documento habil para a comprovacao da regularidade da edificacdo que ndo tenha
sido objeto de Alvara de Construcdo, inclusive para fins de registro no Cartdrio de Registro de Imdveis, substituindo
a Certiddo de Habite-se e / ou Aceite e a Certid3do de Construg3o.

Na expedicdo da Certiddo de Regularizacdo sera cobrado todos os tributos e precos publicos incidentes sobre a
construgao.

N3o serdo passiveis de regularizacdo as edifica¢des:
| - Localizadas em areas de preservag¢ao permanente ou dreas ndo edificaveis de qualquer espécie;
Il - Situadas em loteamentos clandestinos;
Il - Em desacordo com o cddigo de obras e edificaces do municipio de Araras;
IV - Situadas sobre ou sob os recuos estabelecidos por lei;

V - Que apresentem sistema de iluminagdo, ventilacdo e insolacao localizado na divisa das propriedades
vizinhas, sejam elas publicas ou particulares; e

VI - Localizadas em dreas publicas invadidas, desde que as mesmas ndo tenham sido objeto de prévia
alienagdo nos termos da legislagao pertinente.
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Os projetos de regularizacao apresentados deverao ser acompanhados dos mesmos documentos necessarios a uma

aprovagdo de obra nova e seguirdo os mesmos prazos para aprovagao e informagdes ao requerente.

Para a Aprovacao do Projeto e emissao da Certiddo de Regularizacdo da Obra, deverd ser observado o seguinte

fluxo:

Requerente via
autosservigo

Setor de Atendimento do SAEMA

Atendente Ganha tempo

-Realizar o auto cadastro
e abertura da ordem de
servigo, devendo anexar
os documentos
obrigatorios

’

- Analisar a documentacéo e se estiver ok
enviar comunigue-se ao requerente com a
guia de recolhimento referente & numeracéo
dos projetos;

Ap6s retorno da guia paga:

- Emitir a numeracé&o do projeto;

- Encaminhar ordem para o ganha tempo.

- Conferiros documentos na carta de
Servigos
-Enviar comunigue-se ao requerente com
a guia de recolhimento da taxa de analise
de projeto;
Apos retorno da guia paga:
- Encaminhar ordem para analise.

T

Técnico de Analise de Projetos

- Marcar Substatus “Projeto em analise”;

1.cadastro técnico,

2.comisséo de outorga onerosa
3.Coordenadoria de fiscalizag&o urbana ou
4. secretaria da fazenda

- Conferira documentac&o, se estiver inconsistente, encaminhar

comunique-se ao requerente para que cumpra as determinacées;

- Se estiver correto: Marcar Substatus “Projeto Conferido”;
Dependendo do tipo de projeto, pode enviar para:

Ap0s retornar,, enviar a ordem para aprovacéo

Engenheiro de Aprovagao de Projetos

@.

- Realizar as analises pertinentes, conforme
caodigo de obras e edificag6es; caso encontrar
inconsisténcias devera encaminhar para analise
de projetos enviar comunique-se ao requerente

Técnico da Analise de Projetos

Técnico do Cadastro Técnico

-Aprovar o laudo de estabilidade e
conformidade, Memoriais e projetos
marcados como regularizados

- InserirQR Code nos documentos;

- Cadastrar a obra no sistema
da Prefeitura;

-Fornecer as informagdes de
cobranca de ISSQN referente a

Fiscalizacdo Tributaria

- Emitir a Certiddo de
Regularizagdo de Obra e cadastra-
la no Sistema de Cadastramento
de Obras - Médulo Prefeitura
(SISOBRA-Pref), em cumprimento
ao disposto no art. 50 da Lei
Federal n° 8.212/1991 e
encaminhar o processo para
Fiscalizagé&o Tributéaria;

--»>

Realiza o calculo do
ISSQN da obra;
Encaminha para o
ganha tempo.

licitando alt des; g Inserirdocumentos no portal de = (R i e
SAMCIIO 4 erago:as, : 2 5 agipoiy & Certidéo de Regularizacéo;
-Marcar substatus “Projeto Regularizado autenticagéo;
(aguardando pagamento da guia) e devolver a - Enviar a ordem de servi¢o ao grupo
ordem para o grupo “Andlise de projetos”. “Cadastro Técnico”
T
e e ———
Chefe Responsavel pelo Habite- Fazenda - Ganha Tempo

- Emitir guia de aprovagéo e possivel guia de ISSQN,
caso houver, e encaminhar por comunigue-se ao
requerente;

- Apos recebimento do comprovante de pagamento:

- Marcar o substatus “Projeto Regularizado (guia
paga);

-Encaminhar aviso de deferimento, juntamente com o
codigo de acesso ao portal de servigos ao requerente;

- Encerrar a ordem de servi¢o

--» ( Fim
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DESCRIGAO DAS ATIVIDADES

Atividade 1:
a) Requerente, via autosservico, devera realizar o auto cadastro e abertura da ordem de servigo no sistema e
anexar os documentos obrigatérios.

Atividade 2:
a) Setor de Atendimento do SAEMA devera analisar a documentacdo recebida;

Documentacgao esta correta?

Se sim > Setor de atendimento devera encaminhar COMUNIQUE-SE, via e-servigo, ao requerente
com a guia de recolhimento referente a numeracao dos projetos e seguir para item “b”.

Se ndo > Setor de atendimento deverd encaminhar COMUNIQUE-SE, via e-servigo, ao requerente
com a guia de recolhimento referente a numeracao dos projetos e as informagdes inconsistentes
para que sejam corrigidas e seguir para item “b”.

b) Requerente devera acessar o COMUNIQUE-SE via e-servico, efetuar o pagamento da guia de recolhimento
e responder ao COMUNIQUE-SE anexando a guia paga no e-servico e as correcoes necessarias, se
houverem;

c) Apods retorno do pagamento, Setor de Atendimento do SAEMA devera emitir a numeracgao do projeto e
encaminhar ordem de servigo para o Ganha Tempo.

Atividade 3:
a) Atendente do Ganha Tempo deverd conferir preliminarmente a documentagao, verificando a
conformidade com o exigido para a abertura do processo.

Documentagao correta?

Se sim > Atendente do Ganha Tempo devera enviar COMUNIQUE-SE ao requerente com a guia de
recolhimento da taxa de analise de projeto e seguir para item “b".

Se nao > Atendente do Ganha Tempo deverd emitir COMUNIQUE-SE SE ao requerente com a guia
de recolhimento da taxa de analise de projeto e as informacg&es inconsistentes para que sejam
corrigidas e seguir para item “b”.

b) Requerente devera acessar o COMUNIQUE-SE, efetuar o pagamento da guia de recolhimento e responder
ao COMUNIQUE-SE anexando a guia paga e as correcdes necessarias, caso houverem;

c) Atendente do Ganha Tempo deverad verificar se a pendéncia foi solucionada e a guia paga e encaminhar o
processo via e-servigo para o grupo Analise Técnica do Setor de Urbanismo, Posturas e Licenciamentos
para analise técnica da documentacao.
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Atividade 4:
a) Técnico da Analise de Projetos devera marcar o substatus “Projeto em Analise” no e-servigo e conferir
tecnicamente a documentacdo anexada ao processo, verificando se estd conforme o cédigo de obras;

Documentacao esta correta em sua totalidade?

Se sim > Técnico da Analise de Projetos devera marcar Substatus “Projeto Conferido” e enviar
para o grupo de Aprovacao de Projetos.

Se ndo > Pendéncia refere-se a Projetos somente?

Se sim >
a) Técnico da Analise de Projetos devera encaminhar COMUNIQUE-SE, via e-servico, ao
requerente para que este cumpra as determinagoes;
b) Requerente devera acessar o COMUNIQUE-SE e atender as solicitacdes e submeter
novamente para a Analise de Projetos;
c) Técnico da Analise de Projetos devera verificar se as determina¢des foram cumpridas
e encaminhar o processo via e-servi¢o para o grupo de Aprovacdo de Projetos.

Se ndo >
a) Técnico da Andlise de Projetos devera identificar a informacdo que contém divergéncia
e encaminhar para:
1. Cadastro Técnico: quando nao conseguir identificar, por algum motivo, as
informagdes do requerente no cadastro da Prefeitura;
2. Comissdo de Outorga Onerosa: caso a construcdo tenha sido construida
indevidamente e o requerente pede para ser enquadrada na outorga onerosa;
3. Coordenadoria de Fiscalizagao Urbana: caso a construgdo esteja concluida ou
demolida e ndo conste no cadastro da Prefeitura;
4. Secretaria da Fazenda: caso tenha pendéncia de pagamento de tributo.
b) Apds retornar, o Técnico da Andlise de Projetos devera encaminhar COMUNIQUE-SE, via
e-servico, ao requerente para que este cumpra as determinagdes;
¢) Requerente deverd acessar o COMUNIQUE-SE e atender as solicitagGes e submeter
novamente para a Analise de Projetos;
d) Técnico da Analise de Projetos devera verificar se as determinag¢des foram cumpridas e
encaminhar o processo via e-servigo para o grupo Aprovagdo de Projetos.

Atividade 5:

a) Engenheiro Responsdavel pela Aprovagao de Projetos devera conferir as andlises realizadas, conforme
codigo de obras e edificagdes.

Documentacao esta correta em sua totalidade?
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Se sim > Engenheiro Responsavel pela Aprovacao de Projetos devera emitir despacho no processo,
marcar substatus “Projeto Aprovado (aguardando pagamento da guia)” e devolver a ordem para o
grupo Analise de projetos.

Se ndo >
i. Engenheiro Responsavel pela Aprovacdo de Projetos deverd encaminhar processo para o

grupo Analise de Projetos enviar COMUNIQUE-SE ao requerente solicitando alteragdes;

ii. Técnico da Andlise de Projetos devera encaminhar COMUNIQUE-SE, via e-servico, ao
requerente para que este cumpra as determinagoes;

iii. Requerente deverd acessar o COMUNIQUE-SE e atender as solicitacdes e submeter
novamente para a Analise de Projetos;

iv. Técnico da Analise de Projetos devera verificar se as determinacdes foram cumpridas e
encaminhar o processo via e-servico para o grupo de Aprovacdo de Projetos.

v. Engenheiro Responsavel pela Aprovagdo de Projetos deverd emitir despacho no processo,
marcar substatus “Projeto Regularizado (aguardando pagamento da guia)” e devolver a
ordem para o grupo Andlise de projetos.

Atividade 6:

a) Técnico da Analise de Projetos devera:
a. Aprovar o Laudo de Estabilidade e Conformidade, as vias dos Projetos Arquitetonicos e Memoriais
Descritivos marcados como regularizados;
b. Inserir o QR Code nos documentos e inseri-los no Portal de Autenticagao;
c. Emitir despacho no processo e enviar a ordem de servigo ao grupo Cadastro Técnico.

Atividade 7:

a) Técnico do Cadastro Técnico devera:
a. Cadastrar a obra no sistema da Prefeitura;
b. Fornecer as informagdes de cobranca de ISSQN referente a obra e para a emissdo da Certiddo de
Regularizagao;
c. Encaminhar a ordem de servico para o grupo Habite-se.

Atividade 8:
a) Chefe Responsavel pelo Habite-se devera emitir Certiddo de Regulariza¢cdo de Obra e cadastra-la no
Sistema de Cadastramento de Obras - Médulo Prefeitura (SISOBRA-Pref), em cumprimento ao disposto no
art. 50 da Lei Federal n2 8.212/1991 e encaminhar o processo para o grupo Fiscalizagdo Tributaria.

Atividade 9:
a) Fiscalizagdo Tributaria devera realizar o cdlculo do ISSQN da obra e encaminhar para o Ganha Tempo.

Atividade 10:
a) Atendente do Ganha Tempo deverd emitir guia de aprovagdo e guia de ISSQN, caso houver, e enviar via
COMUNIQUE-SE para o requerente.
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Atividade 11:
a) Requerente devera realizar o(s) pagamento(s) e responder o COMUNIQUE-SE anexando a(s) guia(s)
paga(s).
Atividade 12:
a) Apés o recebimento da(s) guia(s) paga(s) o atendente do Ganha Tempo devera:
a. Marcar o substatus “Projeto Regularizado (guia paga)”;
b. Encaminhar aviso de deferimento, juntamente com o cddigo de acesso ao portal de servicos ao
requerente;
c. Encerrar a ordem de servigo.
HISTORICO DE REVISOES
Data Versao Descrigdo / Alteragdo Autor / Responsavel pela alteragdo
25/05/2021 1.0 Documento Criado AGP
01/06/2021 1.0 Documento Validado Depto de Urbanismo e Posturas

Documento Aprovado

Preencher sempre que houver
atualizagdo, mudar a versao
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ANEXO 1. MODELO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGCAO DA CONSTRUCAO

DEPARTAMENTO DE URBANISMO, POSTURAS E LICENCIAMENTOS

DIVISAO DE HABITE-SE E ACEITE

CERTIDAODEREGULARIZAGCAODE OBRA

[NOME RESPONSAVEL], Chefe da Divisdo de Habite-se e Aceite do
Municipio de Araras, Estado de S3o Paulo, na forma da Lei, etc... -.-.-.-.-.-

CERTIFICA, para os devidos fins e a requerimento de pessoa interessada,
gue revendo o projeto de regularizacdo niumero [COLOCAR N2 E DATA DO PROCESSO], existente nos arquivos do
Municipio de Araras e com fulcro na se¢ao V — Regularizag¢des, do capitulo IV — dos procedimentos administrativos da
lei complementar n2 162, de 22 de outubro de 2.020 — Cédigo de Obras e Edificagdes, constatou-se que, sobre o
terreno caracterizado pelo lote [DESCREVER LOCALIZACAO DO LOTE], nesta cidade, foi construido e através deste é
regularizado, um prédio préprio para residéncia, para dentro do alinhamento da via publica, que recebeu o ndmero
285 (duzentos e oitenta e cinco).-.-.-.-.-

CERTIFICA mais que o referido prédio, obteve projeto de regularizagdo sob a responsabilidade técnica [ESCREVER
NOME DO ENGENHEIRO RESPONSAVEL], CREA [XXX], com ART de regularizacdo de obra nimero [ESCREVER N2],
aprovado em [DATA], pelo Engenheiro Civil [NOME DO RESPONSAVEL], CREA [N2 CREA], em nome de MUNICiPIO DE
ARARAS, tendo sido concluida obra em [DATA DA CONCLUSAQ]-.-.mmimimimimemmimimimimimamam s mamamamamamam e

CERTIFICA finalmente que o referido imével encontra-se cadastrado no Municipio de Araras, sob a referéncia cadastral
de nimero [COLOCAR N2], com &rea construida de [COLOCAR AREA EM m?] para a residéncia.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.m.-.-

NADA MAIS, eu, [NOME DO RESPONSAVEL], Chefe da Divisdo de Habite-se e Aceite do Municipio de Araras, Estado de
Sdo Paulo, a fiz digitar, datar e assino.-.-.-.-.-.-.--immmim s s s s
Araras, [DATA].

[NOME RESPONSAVEL E CARGO]

VISTO:

[NOME DO RESPONSAVEL]
Departamento de Urbanismo, Posturas e
Licenciamentos
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ANEXO 2. MODELO DA CERTIDAO DE DEMOLICAO

DEPARTAMENTO DE URBANISMO, POSTURAS E LICENCIAMENTOS

DIVISAO DE HABITE-SE E ACEITE

CERTIDAO

[NOME DA RESPONSAVEL], Chefe da Divisdo de Habite-se e Aceite do
Municipio de Araras, Estado de Sdo Paulo, na forma da Lei, etc... -.-.-.-.-.-

CERTIFICA, para os devidos fins e a requerimento de pessoa interessada,
aqui protocolado sob o nimero [COLOCAR NUMERO E DATA], que revendo os dados existentes nos arquivos do
Municipio de Araras, constatou-se que, em conformidade com vistoria efetuada pelo Cadastro, em [COLOCAR DATA
DA VISTORIA], uma area de [COLOCAR AREA EM m? E POR EXTENSO] do prédio assobradado préprio para comércio
situado nesta cidade, com frente para a Rua [ESCREVER NOME DA RUA], aqui cadastrado em nome de MUNICIPIO DE
ARARAS, sob a referéncia cadastral de nimero [COLOCAR NUMEERO CADASTRO], FOI DEMOLIDA- .- .- .-.-.- .-.--.-.=-.-.-.

CERTIFICA mais e finalmente que a drea restante na referida referéncia cadastral acima citada foi de [ESCREVER AREA

EM m? E POR EXTENSO] para prédio assobradado proprio para COMErcio.-.-.-.-.-.m.m.m.mmmimememimimim e amamamamm i mamamamamm,

NADA MAIS, eu, [NOME DO RESPONSAVEL], Chefe da Divisdo de Habite-se e Aceite do Municipio de Araras, Estado de
S3o Paulo, a digitei, dato e assino.-.-.-.-.-.--imim s s mim s

Araras, [DATA].

[NOME RESPONSAVEL E CARGO]
VISTO:-
[NOME DO RESPONSAVEL]

Departamento de  Urbanismo, Posturas e
Licenciamentos



